Yvonne Elmgren svarar lasarna
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VAD AR SKILLNADEN MELLAN BOSTADSRATT OCH

FRAGA: Mina vinner har pratat om
dgarligenhet. Vad ir detta? Ar det
samma som bostadsritt?

Tacksam for svar! Lena

SVAR: Hej Lena !

Nej, dgarlagenhetsfastighet ar inte det-
samma som bostadsritt. Agarldgenhets-
fastigehter ar en vanlig boendeform i var
omvarld men ganska ny i Sverige. Fran och
med maj 2009 kan man numera &dga och fa
lagfart pa en specifik lagenhet i ett fler-
bostadshus och det brukar betecknas
“radhus pa hojden”.

Agarlagenhetsfastigheterna bildas av
Lantmaéterimyndigheten vid en fastighets-
forrattning. Vid fastighetsbildningen
ska det ocksd bestammas att fasader,
yttertak, trapphus, hissar och andra
gemensamma utrymmen ska ingd i en sk
samféllighet, som varje dgarldgenhets-
fastighet i huset har del i.

En samfillighetsforening ska forvalta
samfilligheten och dgarna ar medlemmar
i samfillighetsféreningen. Medlemmarna
fattar beslut om samfalligheten pa
foreningsstamman.

AGARLAGENHETSFASTIGHETEN FAR
DU FRITT FORFOGA OVER, hyra ut
eller 6verldta utan ndgon styrelses god-
kdnnande. Den som koper en sddan skall
anstka om lagfart precis som vid kop av
en “vanlig” fastighet. Mojlighet finns att
beldna pa samma sitt som vid kép av
“vanlig” fastighet mao en inteckning

tas ut i fastigheten.
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hetsméklare och
besvarar dina fragor
om att kbpa och sélja
en bostad. Yvonne
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byra AB sedan drygt
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Det dr mojligt att bilda dgarlagenhetsfas-
tigheter ifran grunden nyuppférda
byggnader, i kontors- eller affarshus och
i tillbyggnader ovanpa befintliga byggnader
som byggs om till bostadshus.

Det kan ga att bilda dgarldgenhets-
fastigheter innan huset ar byggt. For
att bilda en dgarldagenhetsfastighet
madste vissa kriterier upptyllas, bland
annat nedanstdende.

¢ Agarligenhetsfastigheten skall
vara en bostad. Den skall ocksa vara
garanterad de rattigheter som behovs
tor att kunna nyttjas som bostad.

* Den ytan som skall anvdndas for
bostad far ej ha nyttjats som bostad
under de senaste dtta dren.

 Agarligenhetsfastigheten méste
ingd i en grupp om minst tre sddana
fastigheter.

SKILLNADEN MELLAN AGARLAGENHETS-
FASTIGHET OCH BOSTADSRATT AR
bland annat att bostadsritt dr en
nyttjanderatt till bostadsldgenheten. Rétten
uppldts av bostadsrattstoreningen som &dger
huset dér lagenheten ligger. Den som inne-
har en bostadsrétt har inte bostadsratten
med direkt dganderitt och har dessutom
begrdnsad rétt att férfoga ver densamma.
Agarldgenhetsfastigheten dgs med ett
direkt d4gande. Agaren har rétt att fritt
forfoga over sin fastighet sdsom att pant-
sdtta, hyra ut eller 6verldta densamma.

Hoppas jag kunnat ge dig svar pa

dina fragor. Med hopp om en fortsatt
varm och solig var.
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