Yvonne Elmgren svarar lasarna i Villa & Fritid:

Vi lamnade det hogsta budet men fick inte kopa huset.

Vad galler vid budgivning?

FRAGA: Vi har precis “férlorat vart
hus” i en budgivning och kadnner oss
felbehandlade av méaklaren. Vi gav det
hogsta budet men fick danda inte kopa
huset. Kan du ge oss ndgra rdd som
hjédlper oss pa vdgen? Det kdanns svart
for oss att veta hur vi ska agera.

SVAR: Beklagar att ni inte fick kopa
huset som ni sd gdrna ville och att ni
dr besvikna pa madklaren.

Det finns manga duktiga fastighets-
maéklare och jag tror att vi alla gor vart
yttersta for att f4 till en férmedling
efter basta formdga. Registrerade
fastighetsmaklare star under tillsyn av
Fastighetsmdklarndmnden, FMN, som
ar en statlig myndighet
(www. fastighetsmdklarndmnden.se).

Fastighetsméklarens roll dr att vara
en opartisk mellanman mellan séljaren
och koparen. Vi far inte vara ombud
for ndgon part utan skall hjdlpa bada
parter.

Tyvarr ar det ofta manga spekulanter
pa samma bostad och speciellt nir det ar
relativt £a till salu. Sdljaren bestimmer
om det skall vara budgivning men kan
ocksd avbryta densamma om han s4 vill.

BUDGIVNINGEN SKER antingen 6ppen
eller sluten. Vid en 6ppen budgivning
lamnar kdparna bud till méklaren som
informerar Gvriga spekulanter och séljare.
Nar sluten budgivning anvands far
spekulanterna en viss tid da budet
senast skall lamnas. Dérefter in-
formeras sdljaren om de aktuella bud
som inkommit. Budgivning &r inte
reglerat enligt lag varfor det kan ske
pa olika satt.

Fastighetsmaklaren ar skyldig att
informera spekulanterna om hur bud-
givningen gar till. Som kund har du
alltid rédtt att fa reda pa samtliga forut-
sattningar t.ex. om sédljaren har nagra
speciella villkor f6r férsdljningen.

ALLA INKOMNA BUD skall framféras
till sdljaren. En fastighetsméaklare kan
aldrig lova ndgon spekulant att £ kopa.
Det dr alltid sdljaren som bestimmer
till vem han vill sédlja och for vilket pris
och dven om han vill sdlja.

En spekulant ar ej heller juridiskt
bunden vid sitt bud forran ett skriftligt
kopekontrakt undertecknats av bade
kopare och siljare.

SPEKULANTENS RATTIGHETER
under budgivningen:

- Alla har rétt att ge ett bud skriftligt
eller muntligt, det kan dock krévas att
budet preciseras till bestamt belopp.

- En spekulant kan tillsammans med
sitt bud ha 6vriga villkor.

- Det hogsta budet beréttigar inte till
nagot kop.

- En spekulant kan inte krdva att fa
veta vilka Ovriga budgivare ar, vilka
bud som ldmnats eller vilka villkor
som diskuterats.

- Den som ldamnar ett bud &r inte
juridiskt bunden att sta kvar vid sitt
bud, inte ens om det lamnats skriftligt.

Hoppas jag kunnat hjilpa er lite och
jag tror att det finns en mening med
det som sker. Ert dromhus finns, tappa
inte sugen!
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