Yvonne Elmgren svarar lasarna i Villa & Fritid:

Vad ar god fastighetsmaklarsed?

FRAGA: Hej! Vi ar ett par som varit pa ett
flertal visningar och trédffat manga maklare
med varierande kunskap. Vi undrar, finns
det ndgonting som kallas “god fastighets-
maklarsed”, och vad ar detta?

SVAR: Det finns absolut god fastighets-
méklarsed och dessutom ett antal lagar
och praxis som vi fastighetsméklare rattar
oss efter. Informationen som lamnas har
nedan dr kanske inte s rolig att ldsa, men
nog sa viktig, bade for dig som kopare
och séljare.

[ Fastighetsmaklarlagen, FML, star bl.a.
att lasa: Fastighetsméklaren skall utfora sitt
uppdrag omsorgsfullt och i allt iaktta god
fastighetsméklarsed. Méaklaren skall till-
varata bade saljarens och koparens intresse.

ETT SKRIFTLIGT UPPDRAGSAVTAL
skall upprattas mellan maklaren och
uppdragsgivaren dar det framgar att
det dr frdga om ett formedlingsuppdrag
och fran vilket datum avtalet géller.
Formedlingsuppdraget ar personligt och
fastighetsméaklarens namn skall anges pa
uppdraget. Uppdraget kan inte dverlatas
pa annan fastighetsmédklare utan bada
parters godkdnnande.

HELA REGISTERBETECKNINGEN skall
anges i uppdragsavtalet. Annonsering,
visningar eller likande atgarder far inte
ske innan uppdraget undertecknats av
samtliga dgare. Tiden fOr ensamrétt far
ej bestammas till langre dn tre mdnader.
Fastighetsméklaren skall upprétta de
handlingar som behovs for 6verlatelsen
om inget annat avtalats. Vidare skall
maéklaren tillhandahélla koparen en

objektsbeskrivning och en boende-
kostnadskalkyl.

OBJEKTSBESKRIVNING:
Fastighetsmaklaren skall kontrollera
dganderattsforhdllandet pa fastigheten/
bostadsratten. I méklarens skyldigheter
ingdr ocksad att kontrollera eventuella in-
skrankningar i sdljarens forfoganderatt.

Objektsbeskrivningen skall innehélla upp-
gifter om vilka inteckningar, servitut och
andra rattigheter som belastar fastigheten,
fastighetens bendmning, taxeringsvarde
och areal, uppgifter om byggnadens
alder, storlek och byggnadssiitt.

De flesta uppgifter som mdklaren for in i
objektsbeskrivningen &r baserat pa sdljarens
information, vilken miklaren skall kunna
lita pa. I de fall méaklaren misstror en
uppgift dr han skyldig att undersoka
noggrannare. Sdljaren har ocksa ansvaret
for de lamnade uppgifterna. Om maéklaren
ar vardslos, kan han bli ersattningsskyldig.

Fastighetsmédklaren ansvarar ej for
fastighetens skick eller for fel som finns
i fastigheten. Om maéklaren kédnner till
nagot fel &r han skyldig att informera
om detta.

BOENDEKOSTNADSKALKYL: Vid for-
medling av privatbostad till konsument
skall fastighetsméaklaren uppratta en
boendekostnadskalkyl. Kalkylen &r
framst till for att koparen skall goras upp-
marksam pa de ekonomiska dtaganden
som kopet kommer att innebdra. Om
koparen frivilligt avstar fran ratten har
det i praxis accepterats att médklaren inte
uppréttar ndgon kalkyl.

BESIKTNING: Miklaren skall verka for
att koparen fore kopet undersoker eller
later undersoka fastigheten. I 4 kap. 19 §
jordabalken finns regler om koparens
ratt till prisavdrag och hdvning vid fel.
Koparen har alltid undersokningsplikten.
Fastighetsméklaren skall verka for att
parterna trdaffar overenskommelse i fragor
som eventuellt behover 16sas i samband
med Overldtelsen.

I de fall en besiktning ej kan utforas
innan kdpet kan parterna avtala om en
besiktningsklausul som tas med i kope-
kontraktet. Mdklaren skall dd medverka
till en klausul som bada parter blir ndjda
med. Det dr oerhort viktigt for parterna
att dtergangsvillkoret utformas sd att
tvister undviks sa langt detta dr mojligt.

HANDPENNING: Parterna kan ge
maklaren ett sarskilt uppdrag att for-
valta handpenningen. Méklaren skall
utan drojsmal redovisa handpenningen
till sdljaren om inte annat dverens-
kommits. Mdklaren har en skyldighet
att halla klientmedel/handpenningar
skilda fran egna tillgdngar.

TEXT: YYVONNE ELMGREN

Yvonne EImgren ar
auktoriserad fastig-
hetsmaklare och
besvarar dina fra-
gor om att kopa
och salja en bostad.
Yvonne ar VD och
agare av Elmgrens
Fastighetsbyra AB
sedan drygt 20 ar
tillbaka.
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